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ＢＥＩの低減に向けたポイントと
ＺＥＢの運用実態

2022.11.22 建築物のＺＥＢ化に向けたエネルギー消費性能計算プログラムの設計ポイント講習会

本日の内容

1. 2050年カーボンニュートラルで何が変わったか
2. 業務部⾨のエネルギー消費の特徴
3. BEIとZEBの基礎知識

◆ ◆ ◆

4. BEI算定のツール
5. 設備仕様や外⽪仕様に基づくBEI値のシミュレーション
6. BEIの低減に向けた設計⼿法のポイント
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2050年カーボンニュート
ラルで何が変わったか
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2050年カーボンニュートラルに向けた新たな目標

2013 2030 2050
基準年

26%減

⽇本の温室効果ガス削減⽬標

80%減

改訂前の⽬標
2018年 第5次エネルギー基本計画

（17年間） （20年間） 100%減

改訂後の⽬標
2021年 第6次エネルギー基本計画

（2021年10⽉22⽇決定）

46%減
野⼼的な⽬標

4

北海道の⽬標は
48%減
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どこで減らすのか？
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2013 2030
2030 2013

①省エネ

②CO2を排出しない
電源の拡⼤

⼀次エネルギー供給

最終エネルギー消費

出典︓「2030年度におけるエネルギー需給の⾒通し」
（資源エネルギー庁、2021.10）

「エネルギー⽩書2018」掲載図に加筆

転換
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エネルギーの部門別消費（北海道）
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業務・その他

出典︓都道府県別エネルギー統計2019
運輸は全国値の5%として推計

CO2排出量は北海道計の約2割
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2030年度 業務部門のCO2削減目標

建築物の省エネルギー化（新築）
中⼤規模建築物
ホテル、病院、集会所等︓BEI=0.7
事務所、学校、⼯場等︓ BEI=0.6

⼩規模建築物︓ BEI=0.8
建築物の省エネルギー化（改修）
業務⽤給湯器の導⼊（既存施設）
⾼効率照明の導⼊（既存施設）
トップランナー制度等による機器の性能向上
BEMS等、その他

出典︓「2030年度におけるエネルギー需給の⾒通し」（資源エネルギー庁、2021.10）
「脱炭素社会に向けた住宅・建築物における省エネ対策等のあり⽅・進め⽅」（2021.8）

経済成⻑ 〜2030年
100%適合

■省エネ

※上記省エネ量に太陽光発電設置の効果は含まない

業
務
部
⾨
の
エ
ネ
消
費

省エネ
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2030年度 業務部門のCO2削減目標

• 新築公共施設における太陽光発電設備の設置を標準化

• 既存ストックや公有地等において太陽光発電の設置を推進

• 給湯への太陽熱利⽤設備等の利⽤拡⼤についても検討

■再エネ

8

出典︓「2030年度におけるエネルギー需給の⾒通し」（資源エネルギー庁、2021.10）
「脱炭素社会に向けた住宅・建築物における省エネ対策等のあり⽅・進め⽅」（2021.8）

■さらなるCO2削減のために… …BEIでは評価できない対策（例）

• ⽊質バイオマス、温泉熱などの利⽤
• 設計・運⽤上の対策

（常時暖房する室と⼀時的に暖房が必要な室を分けるなど）
• コンパクト化、施設機能の集約
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2

業務部⾨の
エネルギー消費の特徴
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月別のエネルギー消費量推計
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北海道の⽉別・部⾨別エネルギー消費（2017年）
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業務部⾨は夏と冬にピークがある。近年エアコンの採⽤により夏のピークが
⼤きくなる傾向。

運輸

家庭

業務ほか
製造業

農林⽔産・鉱・建設業（季節変動なしを仮定）

都道府県別エネルギー消費統計な
どをもとに北⽅建築総合研究所に
て集計

出典︓「エネルギー消費量に関す
る各種資料の調査と活⽤⽅法に関
する研究」（地⽅独⽴⾏政法⼈北
海道⽴総合研究機構建築研究本部
調査研究報告No.419、2021.3）
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出典︓DECC (Data‐base for Energy Consumption of Commercial buildings)、⽇本サステナブル建築協会より北海道データを加⼯

事務所

デパート・スーパー
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⼩・中学校
⾼校
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3

BEIとZEBの基礎知識
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BIEとは

13

BEI :Building Energy Index

住宅も⾮住宅も基本的に同じ考え⽅ 出典︓改正建築物省エネ法オンライン講座テキスト5章

2022.11.22 建築物のＺＥＢ化に向けたエネルギー消費性能計算プログラムの設計ポイント講習会

ZEBとBEI ①

14

BEI≦0 0<BEI≦0.25

出典︓環境省「ZEB PORTAL」
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ZEBとBEI ②

15

BEI≦0.50
（再⽣可能エネルギーを除く）

出典︓環境省「ZEB PORTAL」
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さまざまなZEB

16出典︓経済産業省資源エネルギー庁「ZEBロードマップフォローアップ委員会とりまとめ」（平成31年3⽉）
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ZEBの事例

17

事務所等, 

218

物販店舗等, 

128

病院等, 64

ホテル等, 25

学校等, 17

集会所等, 15
飲⾷店等, 4

⼯場等, 1

その他, 2
⽤途（全国）

『ZEB』, 71

Nearly 
ZEB, 104

ZEB Ready, 
291

ZEB Oriented, 8

ZEBランク（全国）

事務所等, 18

物販店舗等, 3

病院等, 1

ホテル等, 2
⽤途（北海道）

『ZEB』, 5

Nearly ZEB, 3
ZEB Ready, 16

ZEB Oriented, 0

ZEBランク（北海道）

環境共創イニシアチブ︓ZEBリーディング・オーナー⼀覧より（2022.10.28現在） ※数字は件数
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BEIの算出には省エネ計算が必要

18出典︓改正建築物省エネ法オンライン講座テキスト5章



2022.11.22 建築物のＺＥＢ化に向けたエネルギー消費性能計算プログラムの設計ポイント講習会

19

4

BEI算定のツール
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BEI算定ツールの概要

20
出典︓改正建築物省エネ法オンライン講座テキスト5章
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BEI算定ツールの使い方

21

「建築研究所 技術情報」でWeb検索
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BEI算定ツールの使い方

22

前画⾯で「標準⼊⼒法」をクリック後の画⾯

Webプログラムのページ

⼊⼒⽤excel（空）のダウンロード

⼊⼒⽤excel（サンプルデータ⼊）のダウンロード

マニュアルの閲覧
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BEI算定ツールの使い方

23

前画⾯で「標準⼊⼒法」をクリック後の画⾯

⼊⼒したexcelファイルを
ここにドラッグ＆ドロップ
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24

5

設備仕様や外⽪仕様に
基づくＢＥＩ値の
シミュレーション
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入力シート 標準入力法

25
標準⼊⼒法は室ごとの⼊⼒

外⽪⼊⼒シートの例

壁体構成を別
シートで⼊⼒

図⾯上、ブラインド
またはレールが確認

できれば「有」
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日除け効果係数の計算

26
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入力シート モデル建物法

27
モデル建物法は建物⽤途ごとの⼊⼒

外⽪⼊⼒シートの例

断熱材の種類
と厚さを別

シートで⼊⼒
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入力シート 標準入力法

28

照明⼊⼒シートの例

室ごとに⼊⼒

室指数（室
の形状）を

⼊⼒

明るさセンターや⾃動
制御ブラインドの有無、

開⼝率に関する⼊⼒
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入力シート モデル建物法

29

照明⼊⼒シートの例

建物⽤途ごとの⼊⼒（主
たる室⽤途のみの記載で

よい）

室の形状に関する
⼊⼒項⽬がない
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BEIの出力結果 標準入力法

30

標準⼊⼒法の出⼒結果（抜粋）

標準⼊⼒法は⽤途別の⼀次エネルギー消費量などがわかる
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BEIの出力結果 モデル建物法

31

モデル建物法の出⼒結果（抜粋）

モデル建物法は⽤途別のBEIなどがわかる
（エネルギー消費の絶対量はわからない）
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標準入力法の詳細な出力結果

32

⽤途別⼆次エネルギー消費量の算定結果（標準⼊⼒法PDF抜粋）

標準⼊⼒法はより詳細な省エネ設計が可能。
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標準入力法の詳細な出力結果

空調機群名称 空調ゾーン接続 室負荷 空調ゾーン接続 暖房 出現時間[h]
外気負荷 負荷率0

〜0.1
負荷率0.1
〜0.2

負荷率0.2
〜0.3

負荷率0.3
〜0.4

負荷率0.4
〜0.5

負荷率0.5
〜0.6

負荷率0.6
〜0.7

負荷率0.7
〜0.8

負荷率0.8
〜0.9

負荷率0.9
〜1.0

負荷率
1.0〜

計

EHP1-1 1F 中央監視室・警備室 1F 中央監視室・警備室 2640 264 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2904
EHP1-2 1F 更⾐室1 1F 更⾐室1 448 630 14 0 0 0 0 0 0 0 0 1092
EHP1-3 1F 更⾐室2 1F 更⾐室2 448 630 14 0 0 0 0 0 0 0 0 1092
EHP1-4 1F 休憩室 1F 休憩室 56 392 462 168 14 0 0 0 0 0 0 1092
FCU1-1 1F ロビー 1F ロビー 0 0 0 13 26 104 91 117 156 208 299 1014
FCU1-2 1F EVホール 1F EVホール 26 104 637 221 26 0 0 0 0 0 0 1014
FCU2 2F EVホール 2F EVホール 1014 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1014
FCU3 3F EVホール 3F EVホール 1014 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1014
FCU4 4F EVホール 4F EVホール 1014 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1014
FCU5 5F EVホール 5F EVホール 1014 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1014
FCU6 6F EVホール 6F EVホール 1014 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1014
FCU7 7F EVホール 7F EVホール 1014 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1014
HU-11 1F 事務室1 1F 事務室1 28 0 28 0 42 98 168 196 168 182 182 1092
HU-12 1F 事務室2 1F 事務室2 14 14 14 14 70 126 154 168 252 112 154 1092
HU-21 2F 事務室1 2F 事務室1 112 168 140 154 238 196 56 14 14 0 0 1092
HU-22 2F 事務室2 2F 事務室2 210 196 112 252 252 56 0 14 0 0 0 1092
HU-31 3F 事務室1 3F 事務室1 112 168 140 154 238 196 56 14 14 0 0 1092
HU-32 3F 事務室2 3F 事務室2 210 196 112 252 252 56 0 14 0 0 0 1092
HU-41 4F 事務室1 4F 事務室1 112 168 140 154 238 196 56 14 14 0 0 1092
HU-42 4F 事務室2 4F 事務室2 210 196 112 252 252 56 0 14 0 0 0 1092
HU-51 5F 事務室1 5F 事務室1 112 168 140 154 238 196 56 14 14 0 0 1092
HU-52 5F 事務室2 5F 事務室2 210 196 112 252 252 56 0 14 0 0 0 1092
HU-61 6F 事務室1 6F 事務室1 112 168 140 154 238 196 56 14 14 0 0 1092
HU-62 6F 事務室2 6F 事務室2 210 196 112 252 252 56 0 14 0 0 0 1092
HU-71 7F 事務室1 7F 事務室1 70 56 154 126 168 224 182 70 14 14 14 1092
HU-72 7F 事務室2 7F 事務室2 70 154 154 112 210 252 98 28 0 14 0 1092

空調ゾーンID 階 ゾーン名 室⽤途(⼤分類) 室⽤途(⼩分類) 室⾯積[m2] 冷房負荷[MJ/年] 暖房負荷[MJ/年] 基準値[MJ/年]
Zone_1 1F ロビー 事務所等 ロビー 114.1 2,796 44,389 90,155
Zone_2 1F EVホール 事務所等 廊下 16.3 400 6,320 12,893
Zone_3 1F 中央監視室・警備室 事務所等 中央監視室 39.0 33,729 0 138,411
Zone_4 1F 更⾐室1 事務所等 更⾐室⼜は倉庫 14.6 624 3,968 14,864
Zone_5 1F 更⾐室2 事務所等 更⾐室⼜は倉庫 14.6 624 3,968 14,864
Zone_6 1F 休憩室 事務所等 更⾐室⼜は倉庫 29.3 1,248 7,933 29,718
Zone_7 1F 事務室1 事務所等 事務室 352.5 18,354 113,683 413,483
Zone_8 1F 事務室2 事務所等 事務室 252.0 13,121 76,813 295,596
Zone_9 2F EVホール 事務所等 廊下 16.3 3,963 0 12,893
Zone_10 2F 事務室1 事務所等 事務室 597.0 207,442 0 700,281
Zone_11 2F 事務室2 事務所等 事務室 499.5 190,219 0 585,914
Zone_12 3F EVホール 事務所等 廊下 16.3 3,963 0 12,893
Zone_13 3F 事務室1 事務所等 事務室 597.0 207,442 0 700,281
Zone_14 3F 事務室2 事務所等 事務室 499.5 190,219 0 585,914
Zone_15 4F EVホール 事務所等 廊下 16.3 3,963 0 12,893
Zone_16 4F 事務室1 事務所等 事務室 597.0 207,442 0 700,281
Zone_17 4F 事務室2 事務所等 事務室 499.5 190,219 0 585,914
Zone_18 5F EVホール 事務所等 廊下 16.3 3,963 0 12,893
Zone_19 5F 事務室1 事務所等 事務室 597.0 207,442 0 700,281
Zone_20 5F 事務室2 事務所等 事務室 499.5 190,219 0 585,914
Zone_21 6F EVホール 事務所等 廊下 16.3 3,963 0 12,893
Zone_22 6F 事務室1 事務所等 事務室 597.0 207,442 0 700,281
Zone_23 6F 事務室2 事務所等 事務室 499.5 190,219 0 585,914
Zone_24 7F EVホール 事務所等 廊下 16.3 3,963 0 12,893
Zone_25 7F 事務室1 事務所等 事務室 597.0 182,662 5,246 700,281
Zone_26 7F 事務室2 事務所等 事務室 499.5 166,077 998 585,914

標準⼊⼒法で出⼒できる結果の例

 空調ゾーンごとの暖冷房負荷 （MJ/年）

 空調熱源機の負荷率の出現時間・負荷率ごとの
エネルギー消費

 室ごとの照明⽤エネルギー消費・BEI （MJ/年）
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6

BEI低減に向けた
設計⼿法のポイント
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施設
A学校

ケースa ケースd ケースc ケースd ケースe ケースf

計算法 モデル建物法 標準⼊⼒法

設備仕様
暖房熱源 FF式 空冷式HP

熱交換換気 無 有

床⾯積 (m2) 2,607 

外⽪仕様
（部位U値）
W/(m2K)

外壁 0.34 

屋根 0.29 0.15

窓 2.70 1.40 

BEI 0.72 0.71 0.69 0.66 0.59 0.55 

• 暖房、給湯設備、断熱仕様、熱交換換気有無などでBEIが変化する。
• ⽤途により影響の⼤きい項⽬が異なる。

（例えば学校では換気設備の影響が⼤きく給湯設備の影響は⼩さい）
• 標準⼊⼒法のほうがBEIが⼩さく算出される傾向。
• 実際のエネルギー消費量は部屋の使い⽅によって異なる。
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0 5,000 10,000 15,000
⼀次エネルギー消費量[GJ]

空調 換気 照明 給湯 昇降機

原設計

Case1  照明の室指数の⼊⼒

Case2  + 温⽔発⽣機の能⼒の適正化
Case3  + 断熱性能の強化

Case4  + 熱交換換気の⾃動切換機能

Case5  + 予熱時外気取り⼊れ停⽌・外気冷房制御

Case6  + 換気設備の⾼効率化

Case7  + 照明の⾼効率化

BEI
1.00

0.97

0.94

0.90

0.86

0.85

0.80

0.75

0.75

0.72Case8  + 給湯の熱源⾼効率化、配管保温

基準値

道有施設を対象としたケースタディ
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⽤途 病院
構造規模 RC造 地上 2 階 延床⾯積 約6,000m2

外⽪ 外壁︓吹付けウレタンフォーム75mm、屋根︓XPS3b  100mm
窓 ︓樹脂枠、⼆層複層Low‐Eガラス

熱源機 主な暖房 ︓温⽔発⽣機（都市ガス）
その他空調︓パッケージエアコン（⼀部地中熱）

ガスヒートポンプ
空調機 ⼀部で全熱交換器、外気冷房制御あり
換気 LED照明

⼀部で明るさ検知制御、タイムスケジュール制御、初期照度補正機能あり

給湯 都市ガス（⼀部電気ヒーター）
⾃動給湯栓を採⽤、配管保温仕様3

昇降機 VVVF(電⼒回⽣なし、ギアレス)

創エネ 太陽光発電 5.4kW

原設計
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室指数＝
室⾯積

（室の間⼝⼨法＋室の奥⾏⼨法）×（天井⾼－作業⾯の⾼さ）

Case1 照明の室指数⼊⼒

・天井が⾼い
・部屋の平⾯計上が扁平

室指数が⼩さい ≒照明の効率が低下

Case2 + 温⽔発⽣機の能⼒の適正化
熱負荷に⾒合った温⽔発⽣器（暖房ボイラー）の容量設定 機器効率向上

0 2,000 4,000 6,000 8,000 10,000 12,000 14,000 16,000

基準値
原設計
Case1

Case2

⼀次エネ[GJ]

空調 換気 照明 給湯 昇降機

BEI 0.97

BEI 0.94 

BEI 0.90 

⼊⼒を省略することも可能だが、⼊⼒することで照明効率が⾼く算定される。
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Case3 + 断熱性能の強化
• 外壁を吹付けウレタンフォーム75mmからXPS3b100mmに変更
• 暖房ピーク負荷低減に応じ、パッケージエアコンの容量を1ランク下げ
• 変流量時の最⼩流量⽐の変更（30%→15%）

Case4 + 熱交換換気の⾃動切換機能
⾃動換気切替機能︓熱交換換気と、全熱交換エレメントをバイパスするかエレメン
トの回転停⽌（回転数制御含む）する普通換気とを、外気や室内の温度や湿度から
判断し⾃動で切替えて空調負荷を削減する機能

Case５ + 予熱時外気取り⼊れ停⽌・外気冷房制御
予熱時外気取り⼊れ停⽌︓空調⽴ち上がり時で室内に⼈がいない場合に外気導⼊を
停⽌して外気負荷削減を⾏う制御
外気冷房制御︓冷房運転時において、外気エンタルピーが室内空気のエンタルピー
より低い場合に必要新鮮外気導⼊量以上の外気を導⼊して、コイル処理熱量を削減
する制御
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Case6 + 換気設備の⾼効率化
・⾼効率電動機
・送⾵量温度制御
・インバーター

Case7 + 照明の⾼効率化
・タイムスケジュール制御（廊下、ホール）
・明るさ検知制御（開⼝率⼊⼒）
・初期照度補正
・在室検知制御（トイレ）

Case8 + 給湯の熱源⾼効率化、配管保温
・温⽔発⽣器効率を0.86→0.95に向上
・配管保温仕様を保温仕様3→保温仕様1に向上

すべて採⽤、ありとする

ありとする
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0 5,000 10,000 15,000
⼀次エネルギー消費量[GJ]

空調 換気 照明 給湯 昇降機

原設計

Case1  照明の室指数の⼊⼒

Case2 + 温⽔発⽣機の能⼒の適正化
Case3  + 断熱性能の強化

Case4  + 熱交換換気の⾃動切換機能

Case5  + 予熱時外気取り⼊れ停⽌・外気冷房制御

Case6  + 換気設備の⾼効率化

Case7  + 照明の⾼効率化

BEI
1.00

0.97

0.94

0.90

0.86

0.85

0.80

0.75

0.75

0.72Case8  + 給湯の熱源⾼効率化、配管保温

基準値
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① パッケージエアコンの消費電⼒量
• パッケージエアコンの「定格消

費エネルギー」には、低温時で
はなく通常時の消費電⼒を⼊⼒
する。

② BCP対応暖房機器の省エネ計算からの除外
• 予備機として設置されるBCP対応専⽤暖房機は、評価の対象外とされている。

カタログの記載例

こちらの値 →
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省エネ⼿法の導⼊

計算の精緻化
• 標準⼊⼒法の採⽤
• 空調機器の能⼒の詳細⼊⼒
• 照明の室指数（室の形状）の⼊⼒

■ 空調・換気設備
• パッケージエアコン容量のサイズ

ダウン（⾼断熱化と併せて対策）
• 熱源機の容量の適正化・台数分割

（運転効率の向上）
• 熱交換換気の導⼊
• 予熱時の外気取⼊れ停⽌等の制御

■ 照明設備
• LEDの導⼊
• 明るさ検知等の制御の導⼊

■ 給湯設備
• ⾼効率熱源機の導⼊
• 配管の保温強化




