
令和７年度北海道土地利用審査会　資料

（令和７年度北海道地価調査の結果）

　１　地価調査の概要

　３　道内の対前年上昇変動率　上位10地点の状況

資料２

北海道における地価の動向

　２　地価調査の結果（道内の地価動向）

　４　市町村別平均変動率

　５　平均変動率及び平均価格の推移
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宅地(全用途)

　北海道地価調査は、国土利用計画法施行令第９条に基づき、北海道が７月１日現在の調査地点(基準地)の標準価格を判定。

　国土交通省が１月１日時点で調査する地価公示と併せて、公的土地評価の基準及び一般の土地取引価格の指標として活用。

　令和７年度は全179市町村を対象に、宅地979地点（住宅地714地点・商業地250地点・工業地15地点）、林地18地点の計997地点で実施 。

基準地数
継　　続

基準地数

平均変動率 (％) 平均価格
(円/㎡)

区　分

714 713 ▲ 0.2 0.2 2.2 24,600

2.3 50,800

0.9 2.2 127,400

6.0 6.8 16,900

R７ R６ R５

15

979

249

15

977
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平均価格
(円/㎡)R７ R６ R５

住　　宅　　地 商　　業　　地

全　　　道 714

平均変動率 (％)
基準地数

平均価格
(円/㎡)

札 幌 市

市 (政令市除く)

町　　　村

85 1.4 3.6 12.5 108,400

241 0.4 0.8 3.9

40

4.1

0.0 0.4

250

23,200

388 ▲ 1.0

区　分

R７ R６ R５

130▲ 1.0 ▲ 1.2 7,200

基準地数

5.5 7.6 11.9

平均変動率 (％)

653,000

80 2.3 2.3 4.4 50,400

　商業地は、地方都市・町村部において下落傾向が続くが、道央圏を中心に大規模半導体工場の進出や観光需要の回復に伴う土地需要の上
昇傾向から、令和４年度以降４年連続で上昇した。

　工業地は、物流施設の用地需要が高まっていることから、令和元年度以降７年連続で上昇した。

　宅地(全用途)は、商業地・工業地は上昇したが、住宅地が下落したことから<令和３年度から６年度までの上昇から、横ばいになった。

▲ 2.0 ▲ 2.1 ▲ 2.4 12,900

250 0.6 0.9 2.2 127,400▲ 0.2 0.2 2.2 24,600

　住宅地は、利便性の高い地域の需要は顕著であるが、建築費高騰による需要減退及び地方都市・町村部における人口減少・高齢化の進展
に伴う土地需要の減退から、令和２年度以来５年ぶりに下落した。

地価の動向

２　地価調査の結果（道内の地価動向）

１　地価調査の概要
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３　道内の対前年上昇変動率　上位10地点の状況
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(4)

千歳

‐1

千歳

【 令和７年度　住宅地の上昇変動率　上位１０地点】

基準地番号 標準価格
対前年
変動率

順位

51,600 

( 40,600)

【 令和７年度　商業地の上昇変動率　上位１０地点】

 基準地の所在及び地番

  「住居表示」

(118,000)

 基準地の所在及び地番

  「住居表示」

‐3

対前年
変動率

｢末広２－６－３｣

31.4

(24.2)

155,000千歳市末広２丁目１２２番２外内

順位

1

(3)

富良野

基準地番号 標準価格

27.1

(20.1)

2

(2)

3

(1)

4

(5)

千歳

5‐2

20,500 

( 18,000)

(6.3)

15.6

(15.4)

15.0

(9.1)

14.6

(4.3)

13.9

(12.5)

‐3

真狩

‐1

80,000 

富良野市北の峰町１９８１番６２

｢北の峰町１１－２１｣

千歳市東雲町５丁目５２番

千歳市栄町５丁目３番外内

虻田郡真狩村字真狩４４番１７

117,000 

( 95,000)

149,000 

(121,000)

7,900 

(  6,600)

(  5,800)

虻田郡ニセコ町字富士見１２９番２

虻田郡ニセコ町字中央通９４番１１

虻田郡倶知安町字樺山６５番１３２外

7

(6)

8

(20)

9

(97)

10 ニセコ

‐4

倶知安

ニセコ

‐2

千歳

‐8

18.2

(18.9)

15.8

(5.6)

15.2

(11.5)

15.0

真狩

(4.3)

‐2

千歳

虻田郡真狩村字真狩４番２７

千歳市北栄２丁目６２０番１２２

｢北栄２－２０－４｣ ( 68,000)

15,600 

( 13,500)

138,000 

(120,000)

19.0

(18.4)

17.6

6,900 

29.9

(24.5)

29.6

(21.7)

19.5

(23.2)

(23.4)

23.1

(23.5)

19.7

(17.9)

23.2 165,000千歳市北栄２丁目１３４５番２７千歳

虻田郡倶知安町北３条西１丁目１番４

虻田郡倶知安町北１条西２丁目１８番

小樽市稲穂２丁目１６１番外

｢稲穂２－９－１１｣

(127,000)

127,000

( 98,000)

92,000

( 77,000)

1,040,000

(880,000)

110,000

( 95,000)

｢北栄２－３－９｣

(120,000)

｢南９条西３－２－５｣

5‐1

小樽

5‐1

北広島

5‐3

倶知安

5‐2

倶知安

(46)

6

千歳市富士３丁目７７８番４８

｢富士３－８－１４｣

‐7

函館

13.8

(11.1)

12.2

北広島市中央６丁目８番１０

函館市若松町７番２４外

｢若松町７－１６｣5‐8

91,000

( 80,000)

90,000

( 80,200) (0.3)(7) ‐3

55,000 

( 48,000)

5‐3

千歳

5‐1

千歳

5‐4

札幌中央

5‐8

(注) 順位、標準価格及び変動率の(    )内の数値は、前年度（６年度）ものである。

千歳市東雲町１丁目６番４

千歳市花園７丁目７８番外

｢花園７－１３－１３｣

札幌市中央区南９条西３丁目１０番９９

167,000

(145,000)

138,000

 【 上昇の主な要因 】

 ◆ 富良野・真狩・ニセコ・倶知安

　　別荘・コンドミニアム用地及びリゾート従業員住宅用地の需要増

 ◆ 千歳

　　大規模半導体工場の従業員住宅用地の需要増

 ◆ 千歳

　　大規模半導体工場の従業員住宅用地の需要増

 ◆ 札幌・倶知安・小樽・函館

　　観光客入込及びインバウンドの増加による関連施設用土地の需要増

 【 上昇の主な要因 】

(注) 順位、標準価格及び変動率の(    )内の数値は、前年度（６年度）ものである。



【白地箇所について】

・村は商業地を配置していないため白地

・礼文町は今年基準地を変更したため、昨年と比較できないため白地
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４　市町村別平均変動率

【 住宅地 (令和７年度) 】 【 商業地 (令和７年度) 】

市町村名区分

10％以上

市町村数 市町村名

千歳市、北広島市、ニセコ町、倶知安町

市町村数

４

７
札幌市、富良野市、恵庭市、京極町、東川町、
音更町、芽室町

区分

10％以上

5％以上
10％未満

0.1％以上
５%未満

５％以上
10％未満

0.1％以上
５%未満

５

６

１７

千歳市、ニセコ町、真狩村、京極町、倶知安町

富良野市、恵庭市、蘭越町、留寿都村、東川町、
芽室町

札幌市、旭川市、帯広市、苫小牧市、北広島市、
七飯町、岩内町、南幌町、東神楽町、美瑛町、
中富良野町、厚真町、音更町、幕別町、別海町、
中標津町、標津町

６
函館市、小樽市、帯広市、苫小牧市、喜茂別町、
南幌町



【平均変動率及び平均価格の推移－全国－】

【平均変動率及び平均価格の推移－全道－】

【平均変動率及び平均価格の推移－札幌市－】
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５　平均変動率及び平均価格の推移

←バブル景気→
S61-H3

　↑リーマンショック
　H20.9

　↑コロナ禍
　R2-R5
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